Projekt

z dnia 3 marca 2026 .
Zatwierdzony przez ...........cccceeeeen...

UCHWALA NR........ccceeuunee
RADY MIEJSKIEJ W SULMIERZYCACH

z dnia 13 marca 2026 r.

w sprawie Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Miasta Sulmierzyce na
lata 2026-2030

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22025 r. poz. 1153, ze zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 oraz ust. 4 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r.
o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2023 r.
poz. 725) Rada Miejska w Sulmierzycach uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Uchwala si¢ Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Miasta Sulmierzyce na
lata 2026-2030, stanowigcy zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Sulmierzyc.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.
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Zatgcznik do uchwaty nr ....
Rady Miejskiej w Sulmierzycach
z dnia 13 marca 2026 r.

Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Miasta Sulmierzyce
na lata 2026-2030

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy opracowany jest na pi¢c¢
kolejnych lat i obejmuje w szczegdlnosci:

1) prognoze dotyczacag wielko$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
w poszczegdlnych latach;

2) analize potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynkow i lokali, z podzialem na kolejne lata;

3) planowang sprzedaz lokali w kolejnych latach;

4) zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu;

5) sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania
mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach;

6) zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach;

7) wysokos$¢ kosztow w kolejnych latach, z podziatlem na koszty biezacej eksploatacji,
koszty remontow oraz koszty modernizacji lokali i budynkow wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomo$ciami wspolnymi, ktorych
gmina jest jednym ze wspotwlascicieli, a takze koszty inwestycyjne;

8) opis innych dziatan majacych na celu poprawg wykorzystania i racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.

Rozdzial 1.
Wielkos$¢ i stan techniczny zasobu mieszkaniowego gminy na dzien uchwalenia programu:

§ 1. Mieszkaniowy zas6b Miasta Sulmierzyce, objgty programem, tworza dwa lokale
mieszkalne bedace wlasnoscig gminy.

§ 2. Wielko$¢ 1 stan techniczny zasobu, o ktorym mowa w ust. 1 przedstawia si¢ nastepujaco:
dwa lokale mieszkalne administrowane przez Urzad Miejski w Sulmierzycach, potozone przy
ulicy Krotkiej 1 - budynek mieszkalny jednopigtrowy (budynek mieszkalno —ushugowy), w
tym:

1) lokal mieszkalny nr 1 potozony na pigtrze, sktadajacy si¢ z siedmiu pomieszczen o lacznej
pow. 74,57 m2 wyposazony w instalacje elektryczna, wodociggowa i kanalizacje sanitarng oraz
ogrzewanie gazowe,

2) lokal mieszkalny nr 2 polozony na pietrze sktadajacy si¢ z pieciu pomieszczen o lgcznej
pow. 47,40 m2 wyposazony w instalacj¢ elektryczng, wodociggow3 i kanalizacje sanitarng oraz
ogrzewanie gazowe.

Id: BBFCA470-77A4-4292-9E49-04D3A7FBC18A. Projekt Strona 1



Rozdzial 2.

Prognoza wielkosci zasobu mieszkaniowego:

§ 3. W latach 2026 — 2030 prognozuje si¢ utrzymanie stanu liczbowego lokali mieszkalnych na
tym samym poziomie.

Rozdzial 3.
Analiza potrzeb oraz plan remontow i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynkow i lokali z podzialem na kolejne lata:

§ 4. Dla utrzymania obiektow w stanie zgodnym z przepisami ustaw: o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego, o gospodarce
nieruchomos$ciami i prawem budowlanym, nalezatoby w okresie najblizszych pigeciu lat
przeznaczy¢ na ten cel kwote ok. 60 000,00 ztotych. Wynika to z nastepujacych potrzeb:
- przeglady budowlane budynkoéw - kwota ok. 5 000,00 zt

- przeglady pieca - kwota ok. 1 500,00 zt

- konserwacja platformy (windy) — kwota ok. 18 450.00 zt

- utrzymanie i eksploatacja lokali mieszkalnych - ok. 5 000,00 zt

- dokonanie niezb¢dnych napraw i remontéw - kwota ok. 30 000,00 zt

Podane powyzej liczby sa wylacznie danymi szacunkowymi. Ustala si¢ priorytety dziatan,
wynikajace z analizy potrzeb budynkow, ktore obejmuja w szczegdlnosci:

- zapewnienie napraw, jakie wynikng w zwigzku z wykonanymi przegladami technicznymi
obiektow,

- remont mieszkan 1 dostosowanie do potrzeb oséb niepelnosprawnych,

§ 5. W kolejnych latach obowigzywania Wieloletniego programu gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy planuje si¢ przeprowadzi¢ nastgpujace prace:

1) Rok 2026

- budynek przy ul. Krétkiej 1 w Sulmierzycach

* montaz opierzen oraz rynny w obrebie balkonu .

2) Rok 2027

- lokal nr 1 1 lokal nr 2 przy ul. Krotkiej 1 w Sulmierzycach

* uszczelnienie okien, wyregulowanie uszczelek.

3) Rok 2028

- lokal nr 1 1 lokal nr 2 przy ul. Krotkiej 1 w Sulmierzycach

* naprawy wynikajace z przegladow technicznych

4) Rok 2029

- lokal nr 1 1 lokal nr 2 przy ul. Krotkiej 1 w Sulmierzycach

* naprawy wynikajace z przegladow technicznych

5) Rok 2030
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- lokal nr 1 1 lokal nr 2 przy ul. Krotkiej 1 w Sulmierzycach
* naprawy wynikajace z przegladow technicznych

Rozdzial 4.

Planowana sprzedaz lokali mieszkaniowych:

§ 6. Nie przewiduje si¢ sprzedazy zadnego lokalu mieszkalnego z zasobu gminy.

Rozdzial 5.

Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§ 7. Stawki czynszu za najem lokali mieszkalnych i najem socjalny lokalu ustala Burmistrz
Miasta w oparciu o zasady polityki czynszowej okreslone w niniejszej uchwale.

§ 8. Stawka czynszu za najem socjalny lokalu wynosi¢ bedzie 50% najnizszej stawki czynszu.

§ 9. Planuje si¢ ustalenie stawek czynszu w ten sposob, aby jego maksymalna stawka w okresie
obowigzywania Programu oscylowata w granicach 3,0 % wartosci odtworzeniowej lokalu
mieszkalnego.

§ 10. Stawki czynszu beda zmniejszane w zaleznosci od ponizej podanych czynnikow:
- potozenie budynku - 1% stawki,

- potozenie lokalu w budynku - 1% stawki,

- za brak instalacji centralnego ogrzewania - 5% stawki,

- za brak W.C. w budynku - 10% stawki,

- 0g6lIny stan techniczny budynku - 1% stawki.

§ 11. Stawki czynszu okre$lane beda nie czgéciej niz 1 raz w roku zarzadzeniem Burmistrza
Miasta.

Rozdzial 6.
Sposoby i zasady zarzadzania lokalami i budynkami:

§ 12. Komunalnym zasobem mieszkaniowym gminy zarzadza Burmistrz przy pomocy Urzedu
Miejskiego.

§ 13. Przyjmowaniem wnioskow o wynajem lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy, przygotowaniem materiatow do Komisji Mieszkaniowej oraz
przygotowaniem uméow najmu zajmuje si¢: pracownik Urzedu Miejskiego na samodzielnym
stanowisku ds. o$wietlenia, drég i gospodarki lokalowej w Urzedzie Miejskim w
Sulmierzycach.

§ 14. Naliczaniem czynszu najmu oraz biezacym utrzymaniem i remontami budynkow i lokali
mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy zajmuje si¢ pracownik
Urzedu Miejskiego na samodzielnym stanowisku ds. drog stanowisku ds. o§wietlenia, drog i
gospodarki lokalowej w Urzedzie Miejskim w Sulmierzycach.
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§ 15. Pobieraniem czynszu i egzekucja zalegtych naleznos$ci w stosunku do zasobu
administrowanego przez Urzad Gminy zajmuje si¢ Referat Finansowy Urzedu.

Rozdzial 7.
Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej:

§ 16. Podstawowym zrodiem finansowania gospodarki mieszkaniowej z przeznaczeniem na
biezaca modernizacje¢ i remonty sa wptywy z czynszu za wynajem lokali z mieszkaniowego
zasobu gminy oraz z czynszu za najem lokali uzytkowych wynajmowanych na rzecz lokatorow
lokali komunalnych.

§ 17. Propozycje wysokosci wydatkdéw na biezacg eksploatacje 1 remonty okreslana jest
corocznie w budzecie gminy.

§ 18. 1. Planowany roczny wptyw w 2026 r. z wynajmu mieszkan wyniesie 11681,07 zt

2. Planowane wptywy w kolejnych latach przedstawia ponizsza tabela:

2030
13141,05

2029
12761,72

2028
12395,81

2027
12031,12

Rozdzial 8.
Wysokos$¢ kosztow w kolejnych latach z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty

remontow oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy, a takze koszty inwestycyjne

§ 19. Wysokos$¢ kosztow w kolejnych latach z podziatem na koszty biezacej eksploatacji,
koszty remontoéw oraz koszty modernizacji lokali i budynkow wchodzacych w skiad
mieszkaniowego zasobu gminy, a takze koszty inwestycyjne obrazuje ponizsza tabela:

Rodzaj kosztow

Rok
2026

Rok
2027

Rok
2028

Rok
2029

Rok
2030

Koszty biezacej
eksploatacji

1 000,00zt

1 000,00zt

1 000,00zt

1 000,00zt

1 000,00zt

koszty remontéw oraz
koszty modernizacji lokali
| budynkéw wchodzacych
w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy, koszty
zarzadu nieruchomo$ciami
wspOlnymi, ktorych gmina
jest jednym ze
wspotwlascicieli

6 000,00zt

6 000,00zt

6 000,00zt

6 000,00zt

6 000,00zt

Koszty inwestycyjne

0,00 zt

0,00 zt

0,00 zt

0,00 zt

0,00 zt
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Rozdzial 9.
Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.

§ 20. W celu wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania zasobem okresla si¢ zasady jako
priorytetowe:
1) dazenie do jak najwigkszego zaspokajania potrzeb mieszkaniowych mieszkancow
gminy;
2) racjonalizacja i urealnienie oplat czynszu za lokale mieszkalne oraz kosztéw zarzadu
gminnym zasobem mieszkaniowym;
3) racjonalne gospodarowanie srodkami budzetu gminy przeznaczonymi na utrzymanie
gminnego zasobu mieszkaniowego;
4) poprawa stanu technicznego lokali mieszkalnych i budynkow, stanowigcych whasnos¢

gminy.
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Uzasadnienie

Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Miasta Sulmierzyce na lata 20262030
zostal opracowany w wykonaniu obowigzku wynikajacego z art. 21 ust. 1 pkt 1 ustawy zdnia 21 czerwca
2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego. Przepis ten
naktada na gmine obowigzek uchwalenia programu obejmujgcego co najmniej pigcioletni okres, okreslajacego
zasady gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.

Celem Programu jest zapewnienie racjonalnego, zgodnego z przepisami prawa idostosowanego do
lokalnych potrzeb sposobu zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy, ktory obejmuje dwa lokale
mieszkalne potozone w budynku przy ul. Krétkiej 1 w Sulmierzycach. Dokument zawiera analiz¢ aktualnego
stanu technicznego lokali, prognoz¢ wielkosci zasobu w kolejnych latach, plan remontéw i modernizacji,
zasady polityki czynszowej, sposob zarzadzania zasobem oraz zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowe;.

W Programie okreslono niezb¢dne dziatania remontowe i eksploatacyjne, ktorych realizacja pozwoli
utrzymaé¢ zaséb mieszkaniowy w stanie zgodnym z obowigzujacymi przepisami, w szczegdlnosci ustawa
o ochronie praw lokatorow, ustawg o gospodarce nieruchomos$ciami oraz przepisami prawa budowlanego.
Wskazano réwniez szacunkowe koszty tych dziatan, roztozone na kolejne lata obowiazywania Programu. Ujete
w nim prace obejmujg m.in. . przeglady techniczne, konserwacj¢ urzadzen, biezgce naprawy oraz dziatania
wynikajace z potrzeb lokali i budynku.

Program okresla takze zasady polityki czynszowej, w tym warunki obnizania czynszu oraz sposob ustalania
stawek czynszowych, co pozwala na przejrzyste ijednolite zasady naliczania optat dla najemcéw lokali
komunalnych. Dokument wskazuje réwniez zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej, w tym planowane
wplywy z czynszow oraz przewidywane koszty eksploatacji i remontow.

Przyjecie Programu jest niezbg¢dne dla prawidtowego i zgodnego z prawem gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy w latach 2026-2030. Uchwata zast¢puje dotychczas obowiagzujacy program na lata 2021-2025,
ktory utracit aktualno$¢ wraz z uptywem okresu, na jaki zostat uchwalony.

W zwiazku z powyzszym podjecie uchwaty jest zasadne.
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